Analiza statystyczna

ofert wynajmu lokali komercyjnych
w internetowych serwisach ogtoszeniowych

Wojewoddztwo wielkopolskie



1. Ogblna analiza statystyczna ofert wynajmu lokali komercyjnych.

Ponizsze badania zostaty oparte na bazie ofert, ktére ukazaty sie w jednym z najwiekszych polskich serwiséw ogtoszeniowych w okresie lipiec — wrzesieh 2008 roku.

W badanym okresie zanotowano 2303 ofert w wojewddztwie wielkopolskim, przy Sredniej cenie wahajacej sie od 35 do 38 zt/m2. Doktadny podziat przedstawia

ponizsza tabela:

Data Liczba ofert Cena sSrednia
lipiec 2008 1000 36,17 zt/m?
sierpien 2008 586 35,36 zt/m?
wrzesien 2008 717 38,24 zt/m?
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Srednie ceny za m2 we wrzesniu 2008
w poszczegdlnych powiatach*
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* uwzgledniono powiaty, w ktérych zanotowano ponad 20 ofert.
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Jak wida¢ na powyzszych wykresach, stolica Wielkopolski wyrézniata sie na tle catego wojewoddztwa zaréwno pod wzgledem ilosci ofert, jak i wysokosci sredniej ceny

ofertowej. Znaczna liczba ofert wystepuje réwniez w powiecie poznanskim, chociaz ceny sg tam sporo nizsze. Z racji tego, iz oferty z Poznania stanowity ponad 70%

wszystkich ofert z wojewoddztwa, rozktad ofert w poszczegolnych przedziatach cenowych ksztattuje sie podobnie. W lipcu najwiecej ofert byto oferowanych w cenie 10

— 20 zt/m?, w Poznaniu przedziatem dominujgcym byto 30 — 35 zi/m?,. W sierpniu dominanta znajdowata sie w przedziale 30 — 35 zt/m?, zaréwno w catym

wojewddztwie, jak i w stolicy. We wrze$niu mozna byto zauwazy¢, iz podobna liczba ofert byta oferowana w przedziatach 25 — 30 jak i 30 — 35 zi/m2.
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2. Analiza statystyczna ofert wynajmu lokali biurowych.

2.1. Analiza ofert zanotowanych w lipcu 2008 roku.

W lipcu 2008 roku zarejestrowano w wojewodztwie wielkopolskim 321 ofert wynajmu lokali biurowych, ktérych ofertowa cena srednia wyniosta 39,24 z{/m2. Rynek jest

bardzo silnie skoncentrowany terytorialnie, gdyz 90% ofert pochodzito z rejonu miasta Poznan, zas tgcznie z ofertami z powiatu poznanskiego stanowig 96 % ofert
z catego wojewodztwa.

Rozkfad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
Woj. wielkopolskie - lipiec 2008
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Analiza powyzszego wykresu wskazuje, ze zaleznosc liczby ofert od ceny wynajmu przyjmuje postac¢ rozktadu normalnego z dominantg w przedziale 30 — 35 z{/m?2.

Wykres jest lekko prawostronnie asymetryczny.

2.2. Analiza ofert zanotowanych w sierpniu 2008 roku.

W sierpniu 2008 roku zarejestrowano w wojewddztwie wielkopolskim 222 oferty wynajmu lokali biurowych, ktorych ofertowa cena Srednia wyniosta 37,48 zt/m?. Prawie
wszystkie oferty pochodzity z Poznania (90 %) lub okolic (powiat poznanski - 5%).
Wykres rozktadu liczby ofert zmienit sie w stosunku do lipca, gdyz wzrosta znacznie liczba ofert w przedziatach oddalonych od przedziatu dominanty (30 — 35 zi/m?),

takich jak 20 — 25 zt/m?i 50 — 55 zt/m?. Spowodowato to znacznie stabszg koncentracje wokot sSrednie;.
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Rozktad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2

Woj. wielkopolskie - sierpief 2008
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2.2. Analiza ofert zanotowanych we wrze$niu 2008 roku.

We wrzesniu 2008 roku zarejestrowano w wojewodztwie wielkopolskim 294 oferty wynajmu lokali biurowych, ktérych ofertowa cena $rednia wyniosta 39,97 zt/m?>.
Znaczna wiekszo$¢ pochodzita z Poznania (88 %) lub okolic (powiat poznanski - 5%).

Rozktad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2

Woj. wielkopolskie - wrzesien 2008
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W tym miesigcu nadal przedziatem dominujgcym jest 30 — 35 zt/m?, jednakze duza liczba ofert (80 % liczebnosci przedziatu dominanty) byta oferowana réwniez
w przedziale 50 — 55 zt/m?2.
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3. Analiza statystyczna ofert wynajmu lokali handlowych.

3.1. Analiza ofert zanotowanych w lipcu 2008 roku.

W lipcu 2008 roku zarejestrowano w wojewoddztwie wielkopolskim 112 ofert wynajmu lokali handlowych, ktérych ofertowa cena $rednia wyniosta 58,31 zt/m2. Z rejonu

Poznania pochodzi 63% ofert.
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* uwzgledniono powiaty, w ktorych zanotowano ponad 5 ofert.

Rozktad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2

Woj. wielkopolskie

5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95100105110115120125130135140 145150

12

10

Liczba ofert
N N o)) ")

o

M Liczba ofert

80
70
60
50
40
30
20
10

Liczba ofert

Analiza statystyczna oferty wynajmu lokali komercyjnych - wojewoddztwo wielkopolskie

Strona 7z 13



Rozktad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2

Poznan

Liczba ofert
= N w N vl

o

5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95100105110115120125130135140 145150

M Liczba ofert

Analiza powyzszych wykresow wskazuje, ze ceny wynajmu lokali handlowych sg mocno zréznicowane zaréwno w catym wojewodztwie, jak i w Poznaniu. Rozktady sg

stabo skoncentrowane, a dominanty stabo wyréznione. Liczby ofert w poszczegdélnych przedziatach sg podobne i liczg w wiekszosci od 4 do 6 ofert dla catego

wojewodztwa i od 2 do 4 w Poznaniu.

3.2. Analiza ofert zanotowanych w sierpniu 2008 roku.

W sierpniu 2008 roku zarejestrowano w wojewddztwie wielkopolskim 70 ofert wynajmu lokali handlowych, ktérych ofertowa cena $rednia wyniosta 51,98 zt/m?2.

Z Poznania pochodzito 47% ofert.
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Rozktad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
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Sierpien przynidst zmiany w strukturze ofert, wiekszos¢ z nich byto oferowanych w przedziatach cenowych od 10 do 40 zt/m2. Sam rozkfad liczby ofert jest mocno
rozproszony, bez wyraznego przedziatu dominanty.

3.2. Analiza ofert zanotowanych we wrzesniu 2008 roku.
We wrzesniu 2008 roku zarejestrowano w wojewodztwie wielkopolskim 85 ofert wynajmu lokali handlowych, ktérych ofertowa cena Srednia wyniosta 53,56 zt/m?2.
Z Poznania pochodzito 54% ofert, a tacznie z powiatem poznanskim — 67 %.

Rozkfad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
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W tym miesigcu najwieksza liczba ofert byta oferowana w cenie 25 — 30 zt/m?, nieco mniejsza w przedziale 15 — 20 zt/m2. Nadal rozkfad liczby ofert jest stabo
skoncentrowany, chociaz mozna zauwazy¢, iz wiekszo$¢ ofert nie przekracza ceny 50 zt/m=2.

Analiza statystyczna oferty wynajmu lokali komercyjnych - wojewoddztwo wielkopolskie Strona 9z 13



4. Analiza statystyczna ofert wynajmu lokali magazynowych.

4.1. Analiza ofert zanotowanych w lipcu 2008 roku.
W lipcu 2008 roku zarejestrowano w wojewodztwie wielkopolskim 93 oferty wynajmu lokali magazynowych, ktérych ofertowa cena srednia wyniosta 14,9 zi/m?2.

Z Poznania i okolic (powiat poznanski) pochodzito 83% wszystkich ofert.

Rozkfad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
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Jak wida¢ na wykresie, oferty powierzchni magazynowych majg przewaznie cene w przedziale 10 — 15 zt/m? (przedziat dominanty) lub 15 — 20 zt/m?, a rozktad

przyjmuje posta¢ rozktadu normalnego o znacznym stopniu koncentracji.

3.1. Analiza ofert zanotowanych w sierpniu 2008 roku.
W sierpniu 2008 roku zarejestrowano w wojewddztwie wielkopolskim 50 ofert wynajmu lokali magazynowych, ktorych ofertowa cena srednia wyniosta 12,26 zt/m?2.

Nadal wystepowata silna koncentracja w rejonie Poznania i okolic, skad pochodzito 74% wszystkich ofert.

W sierpniu sytuacja nie zmienita sie znaczaco, nadal wyrazna jest dominanta w przedziale 10 — 15 zt/m?. Jednakze drugim co do liczebnosci stat sie przedziat

5 — 10 zt/m?. Zaowocowato to obnizeniem ceny sredniej o ponad 2,5 zt/m?.
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Rozktad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
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3.1. Analiza ofert zanotowanych we wrze$niu 2008 roku.

We wrzesniu 2008 roku zarejestrowano w wojewodztwie wielkopolskim 71 ofert wynajmu lokali magazynowych, ktérych ofertowa cena srednia wyniosta 15,68 zt/m>.
Z rejonu Poznania i okolic pochodzito 79% wszystkich ofert.

Rozkfad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
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W tym miesigcu wykres stat sie asymetryczny prawostronnie, ale zwiekszyt swéj stopien koncentracji, gdyz przedziat dominanty (10 — 15 zt/m?) zawierat blisko 100 %
wiecej ofert niz kolejny pod wzgledem liczebnoséci (15 — 20 zt/m?).
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5. Analiza statystyczna ofert wynajmu lokali ustugowych.

5.1. Analiza ofert zanotowanych w lipcu 2008 roku.

W lipcu 2008 roku zarejestrowano w wojewddztwie wielkopolskim 124 oferty wynajmu lokali ustugowych, ktérych ofertowa cena srednia wyniosta 37,56 zt/m2. Z

Poznania i powiatu poznanskiego pochodzito 81% ofert.

Rozktad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
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Jak mozna zauwazy¢, wykres ma przedziat dominanty w zakresie 30 — 35 zt/m?, zas kolejne pod wzgledem liczebno$ci sg przedziaty sgsiadujgce. Rozktad jest dosyc¢

symetryczny o stosunkowo niskim stopniu koncentracji.

5.2. Analiza ofert zanotowanych w sierpniu 2008 roku.

W sierpniu 2008 roku zarejestrowano w wojewddztwie wielkopolskim 108 ofert wynajmu lokali ustugowych, ktorych ofertowa cena srednia wyniosta 40,15 zt/m?2.

Z rejonu Poznania i powiatu poznanskiego pochodzito 90 % wszystkich ofert.

W sierpniu najwiecej ofert w wojewddztwie byto oferowanych w cenie 25 — 30 zt/m2. Rozktad jest dosy¢ symetryczny, wiekszosc¢ ofert zawiera sie w przedziatach
od 25 do 45 zt/m2.
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Rozktad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
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5.2. Analiza ofert zanotowanych we wrzesniu 2008 roku.

We wrzesniu 2008 roku zarejestrowano w wojewodztwie wielkopolskim 124 oferty wynajmu lokali ustugowych, ktorych ofertowa cena srednia wyniosta 41,01 zt/m?2.
Z Poznania i powiatu poznanskiego pochodzito 91% ofert.

Rozktad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
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Sytuacja nie zmienita sie zbytnio w stosunku do sierpnia. Nadal przedziatem dominujgcym jest 30 — 35 zt/m?, rozkfad jest symetryczny, a przedziaty o najwiekszych
liczebnos$ciach zawierajg sie w zakresie cen od 20 do 40 zi/m?2.
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