Analiza statystyczna

ofert wynajmu lokali komercyjnych
w internetowych serwisach ogtoszeniowych

Wojewoddztwo slaskie



1. Ogblna analiza statystyczna ofert wynajmu lokali komercyjnych.

Ponizsze badania zostaty oparte na bazie ofert, ktére ukazaty sie w jednym z najwiekszych polskich serwiséw ogtoszeniowych w lipcu i sierpniu 2008 roku. W

badanym okresie zanotowano 2263 ofert w wojewddztwie Slaskim, z czego 1406 w lipcu i 857 w sierpniu. Ofertowa cena $rednia wynosita odpowiednio 33,05 z{/m?
(lipiec 2008) i 35,04 zt/m? (sierpieh 2008).
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* uwzgledniono powiaty, w ktérych zanotowano ponad 20 ofert.
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Rozkfad liczby ofert w zaleznos$ci od ceny jedn. m2
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Analizujac powyzsze wykresy mozna zauwazy¢, ze w badanych miesigcach nie zmienita sie znaczaco struktura ofert wynajmu nieruchomosci komercyjnych. Rozktad
liczby ofert cechuje silna asymetria prawostronna przy dominancie w przedziale 15 — 20 zt/m? w lipcu i w przedziale 10 — 15 z/m? w sierpniu. Takze stopien
koncentracji jest stosunkowo niski, co jest spowodowane tym, ze w badaniu uwzgledniono oferty o réznym przeznaczeniu i lokalizaciji.
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2. Analiza statystyczna ofert wynajmu lokali biurowych.

2.1. Analiza ofert zanotowanych w lipcu 2008 roku.
W lipcu 2008 roku zarejestrowano w wojewodztwie slgskim 179 ofert wynajmu lokali biurowych, ktérych ofertowa cena srednia wyniosta 33,47 zt/m2. Blisko 50% ofert
pochodzito z rejonu Katowic.

Srednie ceny za m2
w poszczegdlnych powiatach*
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* uwzgledniono powiaty, w ktérych zarejestrowano ponad 10 ofert.

Rozkfad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
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Rozktad liczby ofert w zaleznos$ci od ceny jedn. m2
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Rozktad liczby ofert wzaleznosci od ceny jedn. m2
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Analiza powyzszych wykresow wskazuje, ze ceny wynajmu lokali biurowych sg stabo skoncentrowane wokét sredniej. Mimo ze cena Srednia pokrywa sie z

przedziatem dominanty (30 — 35 zt/m?), to rozktad nie przyjmuje postaci rozktadu normalnego, a nastepne przedziaty po dominancie pod wzgledem liczby ofert to

15-20, 35-40, 45-50 zt/m>.

2.2. Analiza ofert zanotowanych w sierpniu 2008 roku.

W sierpniu 2008 roku zarejestrowano w wojewddztwie slaskim 133 ofert wynajmu lokali biurowych, ktérych ofertowa cena $rednia wyniosta 33,2 zt/m?. Z Katowic

pochodzito 52% ofert.
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* uwzgledniono powiaty, w ktérych zanotowano ponad 5 ofert.
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Rozktad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
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Analiza powyzszych wykreséw wskazuje, ze ceny wynajmu lokali biurowych koncentrujg sie w przedziale 10-15 zt/m? (dotyczy to wiekszosci wojewddztwa)

i 30-40 zt/m? (dotyczy Katowic i reszty wojewddztwa). W Katowicach wida¢ wyrazny trend do postaci rozktadu normalnego z dominantg w przedziale 35-40 zt/m?>.
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3. Analiza statystyczna ofert wynajmu lokali handlowych.

3.1. Analiza ofert zanotowanych w lipcu 2008 roku.

W lipcu 2008 roku zarejestrowano w wojewoddztwie Slaskim 203 oferty wynajmu lokali handlowych, ktérych ofertowa cena srednia wyniosta 45,34 zt/m2. Z rejonu
Katowic pochodzi 20% ofert.

Srednie ceny za m2
w poszczegdlnych powiatach*
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* uwzgledniono powiaty, w ktérych zanotowano ponad 10 ofert.

Rozktad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
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Rozkfad liczby ofert wzaleznoéci od ceny jedn. m2 Rozkfad liczby ofert wzaleznoéci od ceny jedn. m2
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Analiza powyzszych wykresow wskazuje, ze ceny wynajmu lokali handlowych sg mocno zréznicowane w catym wojewodztwie. Wida¢ wyrazng dominante w przedziale

50 — 55 zt /m? dla ofert catego wojewddztwa z wytaczeniem Katowic i dominante w przedziale 45 — 50 zi/m? w samej stolicy. Niemniej znaczna liczba ofert wystepuje
réwniez w przedziatach od 10 do 40 zt/m>.

3.2. Analiza ofert zanotowanych w sierpniu 2008 roku.

W sierpniu 2008 roku zarejestrowano w wojewddztwie slaskim 140 ofert wynajmu lokali handlowych, ktérych ofertowa cena srednia wyniosta 52,28 zt/m2. Z Katowic
pochodzito 28% ofert.
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* uwzgledniono powiaty, w ktoérych zanotowano ponad 10 ofert.
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Rozktad liczby ofert w zaleznos$ci od ceny jedn. m2

Woj. $laskie
14
12
10
o
S 8
1]
o
S 6
|
4
2 I I I
, 1 1
5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100
B Liczba ofert
Rozktad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2 Rozktad liczby ofert wzaleznosci od ceny jedn. m2
Woj. $lgskie bez Katowic Katowice
14 7
12 6
10 5
g 8 g 4
2 3
s 6 g 3
- —
4 2
: 11MmiMm. : l l l 111
15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100 15 25 35 45 55 60 65 70 75 80 85 90 95 100

B |iczba ofert M Liczba ofert

Sierpien przyniost pewne zmiany w strukturze ofert, najwiecej lokali w tym miesigcu byto oferowanych w cenie od 10 do 25 zt/m?, przy czym dominanta dla catego
wojewddztwa bez Katowic znajdowata sie w przedziale 10 — 15 zt/m?, a w stolicy wojewodztwa w przedziale 20 — 25 zi/m?. Nalezy zauwazy¢, ze generalnie liczba ofert

w poszczegolnych przedziatach rzadko przekraczata 10.
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4. Analiza statystyczna ofert wynajmu lokali magazynowych.

4.1. Analiza ofert zanotowanych w lipcu 2008 roku.

W lipcu 2008 roku zarejestrowano w wojewoddztwie Slaskim 106 ofert wynajmu lokali magazynowych, ktérych ofertowa cena srednia wyniosta 15,11 zt/m2.

Srednie ceny za m?
w poszczegdlnych powiatach*

20
18
16
14
12
10

(o]

Cena zam2w zt

O N A O

P. m. Sosnowiec P. m. Katowice

B Cena $rednia — Liczba ofert

* uwzgledniono powiaty, w ktérych zanotowano ponad 10 ofert.

P. m. Gliwice
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Rozktad liczby ofert wzaleznos$ci od ceny jedn. m2 Rozktad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
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Jak wida¢ na powyzszych wykresach, oferty powierzchni magazynowych majg przewaznie cene w przedziale 10 — 15 zi/m? w catym wojewodztwie, a rozktad przyjmuje
postac rozktadu normalnego o silnym stopniu koncentracji.

3.1. Analiza ofert zanotowanych w sierpniu 2008 roku.

W sierpniu 2008 roku zarejestrowano w wojewoddztwie Slgskim 80 ofert wynajmu lokali magazynowych, ktérych ofertowa cena srednia wyniosta 15,5 zt/m?2.
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* uwzgledniono powiaty, w ktoérych zanotowano ponad 10 ofert.
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Rozkfad liczby ofert w zaleznosci od ceny jedn. m2
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W sierpniu sytuacja nie zmienita sie znaczaco, nadal wyrazna jest dominanta w przedziale 10 — 15 zt/m?, chociaz rozktad jest mniej skoncentrowany w poréwnaniu do
lipca. W Katowicach zréwnata sie liczba ofert w przedziatach 10 — 151 15 — 20 zt/m?2.
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5. Analiza statystyczna ofert wynajmu lokali ustugowych.

5.1. Analiza ofert zanotowanych w lipcu 2008 roku.

W lipcu 2008 roku zarejestrowano w wojewodztwie Slaskim 446 ofert wynajmu lokali ustugowych, ktérych ofertowa cena srednia wyniosta 34,40 zt/m?2.
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* uwzgledniono powiaty, w ktérych zanotowano ponad 20 ofert.
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Rozkfad liczby ofert wzaleznos$ci od ceny jedn. m2 Rozktad liczby ofert wzaleznoséci od ceny jedn. m2
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Jak mozna zauwazy¢, powyzsze wykresy wykazuijg silng asymetrie prawostronng przy dominancie w przedziale 20 — 25 zi/m?. Rozktad ofert w wojewddztwie

z wylgczeniem stolicy jest stosunkowo silnie skoncentrowany, podczas gdy w samych Katowicach liczba ofert w poszczegdlnych przedziatach od 15 do 55 zt/m? jest
dosyc¢ podobna (z wytgczeniem przedziatu dominanty 25 — 30 z#/m?).

5.2. Analiza ofert zanotowanych w sierpniu 2008 roku.

W sierpniu 2008 roku zarejestrowano w wojewddztwie Slaskim 328 ofert wynajmu lokali ustugowych, ktérych ofertowa cena srednia wyniosta 34,9 zt/m2. Z Katowic
pochodzito 32 % wszystkich ofert.
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* uwzgledniono powiaty, w ktoérych zanotowano ponad 20 ofert.
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W sierpniu najwiecej ofert w wojewddztwie byto oferowanych w cenie 25 — 30 zt/m?. Po wylaczeniu Katowic, w pozostatej czesci wojewodztwa wyrazna dominanta

znajdowata sie w przedziale 20 — 25 zi/m?, jednakze w samych Katowicach 22 % wszystkich ofert miato cene ofertowg z przedziatu 25 — 30 zt/m?>.
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